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АНАЛІТИЧНЕ ОЦІНЮВАННЯ ФОРМУВАННЯ РИНКУ ЗЕМЛІ  

В УКРАЇНІ 

 

Україна володіє значним земельним потенціалом, який становить 5,7 % 

території Європи. Із 60,3 млн. гектарів майже 70 % становлять 

сільськогосподарські угіддя з високою родючістю. Такий потенціал може 

розглядатися як потужна конкурентна перевага України, проте його практична 

реалізація вимагає впровадження ефективної моделі земельних відносин, 

адекватної сучасним жорстким умовам міжнародної конкуренції [1]. 

Формування ринку землі сільськогосподарського призначення в Україні є 

одним із найбільш дискусійних питань сьогодення. Актуальність вивчення даного 

питання посилюється тим, що Кабінет міністрів України планує відкрити ринок 

землі з 1 жовтня 2020 р. У цьому контексті необхідно провести аналітичне 

оцінювання передумов упровадження ринку землі в Україні.  

Моніторинг вартості проданих земельних ділянок та права оренди на них у 

розрізі адміністративно-територіальних одиниць протягом 2017-2018 рр. за даними 

[1] проведено в таблиці 1. 
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Таблиця 1 

 

Моніторинг вартості проданих земельних ділянок та права  

оренди на них  (за ціною продажу) 

Показник 

Адміністративно-територіальна одиниця 

обласні 

центри 

міста 

районного 

значення 

селища 

міського 

типу 

села 

за межами 

населених 

пунктів 

всього 

Продаж земельних ділянок несільськогосподарського призначення 

Кількість, шт.:             

- 2017 р. 817 634 392 769 50 2659 

- 2018 р. 1056 649 333 694 66 2798 

- відхилення   +239 +15 -59 -75 +16 +139 

Площа, га:             

- 2017 р. 241,47 178,33 103,80 342,81 87,20 952,90 

- 2018 р. 283,73 158,02 142,40 251,61 46,83 882,59 

- відхилення   +42,26 -20,31 +38,60 -91,20 -40,37 -70,31 

Оцінна вартість, 

млн. грн.: 
            

- 2017 р. 592,982 118,068 66,898 170,158 23,394 970,598 

- 2018 р. 753,914 139,338 82,344 148,285 27,224 1151,105 

- відхилення   +160,932 +21,270 +15,446 -21,873 +3,830 +180,507 

Надходження від 

продажу, млн. 

грн.: 

            

- 2017 р. 607,846 126,701 67,829 178,001 23,879 1003,354 

- 2018 р. 781,951 159,241 86,134 152,358 27,422 1207,106 

- відхилення   +174,105 +32,540 +18,305 -25,643 +3,543 +203,752 

Продаж права оренди 

Кількість, шт.:             

- 2017 р. 173 106 80 617 1474 2659 

- 2018 р. 244 183 77 246 3633 4383 

- відхилення   +71 +77 -3 -371 +2159 +1724 

Площа, га:             

- 2017 р. 99,31 266,66 582,15 11287,68 27511,05 44054,40 

- 2018 р. 148,86 162,84 78,05 1031,71 67080,50 68501,95 

- відхилення   +49,55 -103,82 -504,10 -10255,97 +39569,45 +24447,55 

Оцінна вартість, 

млн. грн.: 
            

- 2017 р. 10,319 2,444 3,030 19,745 59,700 92,789 

- 2018 р. 13,773 11,975 1,591 7,699 162,833 197,870 

- відхилення   +3,454 +9,531 -1,439 -12,046 +103,133 +105,081 

Надходження від 

продажу, млн. 

грн.: 

            

- 2017 р. 15,475 5,821 4,340 31,346 88,447 154,066 

- 2018 р. 17,000 17,064 2,518 10,392 235,600 282,573 

- відхилення   +1,525 +11,243 -1,822 -20,954 +147,153 +128,507 
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В цілому по Україні протягом 2017-2018 рр. спостерігається несуттєве 

збільшення кількості проданих земельних ділянок несільськогосподарського 

призначення (з 2659 до 2798 шт., тобто на 139 шт. або на 5,2 %) та значне 

зростання продажів прав оренди на земельні ділянки (з 2659 до 4383 шт., тобто на 

1724 шт. або на 64,8 %). При цьому площа проданих земельних ділянок 

несільськогосподарського призначення зменшилася на 70,31 га, а площа 

орендованої землі – зросла на 24447,55 га. В 2018 р. надходження від продажу 

земельних ділянок несільськогосподарського призначення загалом по Україні 

збільшилися на 203,752 млн. грн. або на 20,3 %, а надходження від орендної плати 

за земельні ділянки – зросли на 128,507 млн. грн. або на 83,4 % порівняно з 2017 р.  

Середня ціна земельних ділянок несільськогосподарського призначення в 

2017 р. складала 105,29 грн./м2, а в 2018 р. – 136,77 грн./м2. Середній розмір річної 

орендної плати за земельні ділянки в 2017 р. складав 3497,18 грн. за 1 га або 0,35 

грн./м2, а в 2018 р. – 4125,04 грн. за 1 га або 0,41 грн./м2.     

На думку Л.Р. Воляк [2, с. 69], розмір орендної плати має тісно корелювати з 

якісними параметрами сільськогосподарських угідь. Якщо в процесі господарської 

діяльності знижується бал ґрунту, витрати на відтворення повинен брати на себе 

орендар. Аналіз якісних характеристик земельних ресурсів, проведений Г.І. 

Грещук [3, с. 112-113], показав, що фактичний вміст гумусу та поживних речовин 

у ґрунтах України нижче від оптимальних рівнів. Це пов’язано з тим, що 

сільськогосподарські виробники, використовуючи орендовані землі, стурбовані 

переважно розміром прибутку, який може бути отриманий у певний дискретний 

проміжок часу (за час дії договору оренди), та відповідно, не мають стійкої 

економічної мотивації щодо збереження та відтворення родючості ґрунтів 

орендованих ділянок.  

Основним джерелом відновлення сільськогосподарських земель є власні 

кошти сільськогосподарських виробників та ресурси фінансово-кредитної 

системи. В умовах значного дефіциту внутрішніх ресурсів для інвестування 

особливої актуальності набувають питання залучення прямих іноземних 
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інвестицій в економіку України [4, с. 131]. При правильно обраній інвестиційній 

політиці з боку державних і місцевих органів влади частка інвестицій у сільське 

господарство України за прогнозними розрахунками може зрости до 30,0 % [5, с. 

43]. Проте на фоні незначного рівня прибутку середніх та малих 

сільськогосподарських підприємств існує загроза концентрації земельних ресурсів 

в агрохолдингах, які переважно представляють інтереси іноземних країн.  

Отже, створення ефективного ринку сільськогосподарських земель в Україні 

залишається питанням стратегічної важливості, від реалізації якого залежить 

розвиток земельних відносин, раціональне землекористування, підвищення 

ефективності аграрного сектору та економіки країни в цілому. 
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